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PREMESSA

Il sottoscritto arch. Paolo Belotti, iscritto all'Ordine Architetti P.P.C. di Bergamo al n. 1412, in 
rappresentanza dello studio tecnico “Belotti & Pagani Architetti Associati” con sede in Castelli  
Calepio  (BG),  quale  Tecnico  incaricato  dall'Amministrazione  comunale  di  Montello  (BG) 
giusta  D.A.T.  n.  66  del  27/10/2017,  per  intervento  di  “Manutenzione  straordinaria  centro  
sportivo  per  rifacimento  pavimentazione  palestra,  rifacimento  pavimentazione  campo  
calcetto, rifacimento pavimentazione in erba sintetica ed illuminazione campo n. 2 in sabbia e  
altre opere minori”, con la presente, ai sensi dell'art. 34 del D.p.R. 207/10, è a relazionare 
sulle  circostanze  tecniche  ed  economiche  che  sostanziano  il  progetto  al  livello 
definitivo/esecutivo in oggetto, redatto secondo le modalità ed i contenuti di cui agli artt. 24 e 
33 del D.Lgs. 50/2016 e s.m.i.

CONTENUTI DEL PROGETTO DEFINITIVO/ESECUTIVO

Il  progetto definitivo/esecutivo muove dalle valutazioni tecniche e dai contenuti  economici,  
evidenziati nel progetto di fattibilità tecnico-economica, il tutto in relazione al corretto rapporto 
tra costi dell'opera e requisiti prestazionali ottenibili, evidenziate le criticità emerse dall'analisi  
dello stato dei luoghi, ha lo scopo di individuare  la soluzione migliore in termini di rapporto  
costi-benefici  per  la  collettività,  in  relazione  alle  specifiche  esigenze  da  soddisfare  e  le 
prestazioni da fornire.

In  coerenza  con  quanto  richiesto  dall'A.C.,  il  presente  livello  di  progettazione  prevede  i  
seguenti elaborati:

1. Relazione illustrativa contenente:

 le risultanze delle analisi dei luoghi, circa le condizioni manutentive, l'accessibilità ai 
luoghi ed eseguibilità dei lavori, nonché le valutazioni di carattere ambientale 
dell'opera progettata;

 la descrizione in dettaglio, anche in riferimento agli elaborati grafici e alle prescrizioni 
contenute nelle voci di elenco prezzi e nel Capitolato speciale di appalto, dei criteri 
utilizzati per le scelte progettuali esecutive, per i particolari costruttivi e per il 
conseguimento e la verifica dei prescritti livelli di sicurezza e qualitativi;

 l'illustrazione dei criteri seguiti e delle scelte effettuate per trasferire sul piano 
economico e tecnico/realizzativo le scelte progettuali maturate, sia a livello spaziale, 
tipologico, tecnologico, architettonico e funzionale. 

2. Elaborati grafici progettuali, in scale opportune e compatibili al livello di progettazione 
definitiva/esecutiva;

3. Calcoli esecutivi delle strutture e degli impianti: viene allegato il progetto dell'impianto 
di  illuminazione artificiale  del  campo a 11 giocatori,  a  firma del  P.I.  Savoca Antonio e  il  
progetto strutturale per i plinti dei pali di illuminazione, a firma dell'arch. Marco Pagani;

4. Piano di manutenzione; 



5. Piano di sicurezza e di coordinamento;

6. Cronoprogramma; 

7. Elenco prezzi;

8. Stima incidenza manodopera

9. Computo estimativo  e Quadro economico di spesa complessivo del progetto (importo 
dei lavori,  degli oneri per l’attuazione dei piani di sicurezza e delle somme a disposizione 
dell’Amministrazione per: I.V.A, spese tecniche di progettazione e direzione lavori, indennità 
RUP/CUC,  accantonamenti per imprevisti e collaudi oltre ad ogni altra spesa connessa, per  
l'esecuzione dell'intervento;

10. Capitolato speciale di appalto;

11. Schema di contratto.

DESCRIZIONE RISULTANZE INDAGINI SULLO STATO DEI LUOGHI

Ubicazione
Il centro sportivo comunale, risulta accessibile da via Ariosto, snc nel quadrante sud/est del 
territorio comunale, con il lato meridionale dell'impianto in aderenza al confine comunale di 
Costa di Mezzate;
Le dotazioni comprendono: 

 n. 1 campo da calcio in erba, avente dimensioni di  gioco di  m 105 * 65, conforme 
norme FIGC; il  campo è contornato da pista di atletica con fondo in cemento ed è 
dotato di tribune coperte per il pubblico; 

 n. 1 campo da calcio in sabbia, avente dimensioni di gioco di m 90 * 45, conforme 
norme LND per omologazione 3* Cat.;

 n. 1 campo calcio a 5  e di uso polifunzionale, avente dimensioni di m 43,40 * 23,40, 
con pavimentazione in fibra sintetica;

 complesso di  fabbricati  ad uso spogliatoi/bagni,  servizi  collettivi,  centrale termica e 
depositi;

 palestra per volley avente dimensioni di m 25,70 * 19,10 con altezza int. di m 8, con  
annessi n. 2 spogliatoi atleti  e deposito/locale impianti.

Il complesso sportivo, realizzato da alcuni decenni e integrato dall'edificio della palestra nel  
1998, è di proprietà del comune di Montello (BG) ed è dato in gestione alla società ASD Nova  
Montello, con sede in via Ariosto snc – Montello (BG). 

Situazione urbanistica

Il  PGT vigente di  Montello  (BG)  nel  Piano dei  Servizi,  individua il  complesso del  Centro 
sportivo comunale in “Aree di verde variamente attrezzato – V4”, identificando l'attrezzatura 
nella scheda n. 6.



L'area  in  cui  risulta  ubicato  il  Centro  Sportivo  comunale  non risulta  inserita  in  ambito  di 
vincolo paesaggistico ai sensi del titolo III del D.Lgs. 42/04 o inserita in altro ambito di tutela 
e/o vincolo.

Stato manutentivo 

Il centro sportivo comunale, realizzato da alcuni decenni, ha avuto nel corso degli ultimi anni  
alcuni interventi di manutenzione straordinaria e di ampliamento, al fine di renderlo adeguato 
alle  esigenze  funzionali,  conforme  alle  normative  vigenti  e  rispondente  ai  requisiti  di 
omologazione delle Federazioni sportive nazionali (FIGC-LND, FIPAV), per le varie discipline 
sportive ivi praticate (calcio e pallavolo). Nel corso degli anni, l’A.C. di Montello ha provveduto 
a  realizzare  interventi  di  manutenzione  straordinaria  sul  complesso  sportivo,  al  fine  di 
garantirne la piena fruibilità in condizioni di sicurezza e funzionalità.
In particolare nel:

 1998  ampliamento con costruzione della attuale palestra per la pallavolo/basket;
 2001  manutenzione  campo  calcio  per  allenamenti,  con  formazione  sottofondo 

drenante e superficie di gioco in sabbia.
 2003 manutenzione della palestra consistente in nuova pavimentazione in PVC posata 

sull'originaria  in resina; installazione di tribuna prefabbricata telescopica
 2009 costruzione n.2 spogliatoi per squadre calcio e ampliamento ufficio/sala riunioni 

per sede polisportiva;
 2011  installazione  impianto  solare  termico  per  produzione  acqua  calda  sanitaria 

spogliatoi;
 2011 manutenzione della copertura della palestra,  a seguito di  danneggiamenti  per 

eventi  meteorologici,  consistente  in  rifacimento  ed  incremento  di  strato  isolante, 
impermeabilizzazione soletta e sostituzione lattonerie;

 2013 manutenzione dei serramenti della palestra con automazione di n. 48 aperture 
finestrate.

Caratteristiche tecniche delle strutture sportive

Di seguito verranno sinteticamente descritte le caratteristiche tecniche delle singole strutture 
sportive, oggetto di intervento manutentivo:

Area intervento n. 1
Campo calcio a 11 giocatori con superficie in sabbia: 

 Il campo da gioco, avente caratteristiche complessive meritevoli di omologazione LND 
per la 3° Cat.,  risulta accessibile sia dal campo da calcio in erba naturale, posto in 
adiacenza in lato nord, sia mediante n. 2 accessi muniti di cancello pedonale, presenti  
sul lato est, fronte spogliatoi; la superficie di gioco risulta recintata sui quattro lati da 
strutture in pali e rete, con altezze variabili. Il campo confina per tutto il lato sud con 
area a prato, posta in territorio di Costa di Mezzate (BG).

 La superficie  sportiva,  costituita  da materiale  granulare compattato (sabbia),  risulta 
dotata di impianto di drenaggio orizzontale costituito da tubazioni interrate, formanti un 
reticolo il cui punto finale di recapito delle acque meteoriche risulta essere un pozzo 
perdente ad anelli prefabbricati di cls, avente dimensioni di m 2 di diametro per una 
profondità di m 2,50.

 Il campo risulta dotato di  impianto di irrigazione artificiale costituito da n. 2 irrigatori 



dinamici a scomparsa inseriti in appositi pozzetti ai lati del campo in corrispondenza 
della linea di centro campo; essi sono alimentati da elettropompa presente nel locale 
tecnico  adiacente  alla  zona  ingresso  dal  parcheggio  al  campo  da  gioco  in  erba; 
collegata a cisterna interrata,  realizzata da alcuni  decenni  in muratura, avente una 
capacità stimata di circa 60 mc, alimentata dalle acque piovane provenienti dai tetti e 
dal sistema di smaltimento del campo da gioco in erba, e dotata di scarico di troppo-
pieno collegato al collettore fognario in via Ariosto. 

 Il campo risulta dotato di impianto di illuminazione artificiale, costituito da n. 5 pali, tipo 
stradale h. 10 m circa, di cui 3 sul lato sud e 2 sul lato opposto, su cui sono stati 
installati  vari  tipi  di  corpi  illuminanti,  oltre  ad  alcuni  ulteriori  proiettori  posti  sulla 
copertura della tribuna spettatori.

Vista campo in sabbia da ovest

vista campo in sabbia dalla Tribuna coperta



Area intervento n. 2
Campo calcio a 5 giocatori/campo tennis con superficie in erba sintetica:

 L’impianto di gioco per calcio a 5 (calcetto), con rigature di campo anche per il gioco 
del tennis, realizzato presumibilmente da una decina di anni, presenta una superfice di  
gioco  in  erba  sintetica  con  intaso  in  sabbia  su  sottofondo  drenante  in  binder 
bituminoso;  il  campo risulta  recintato su tutto  il  perimetro con pali  e rete metallica 
plastificata alla base ed in nylon per la parte sommitale, per un’altezza complessiva di  
circa 6 m ed è accessibile mediante n. 2 ingressi posti su lato sud e ovest. L’impianto è 
dotato di impianto di illuminazione artificiale.

Vista panoramica campo calcio a 5

vista interno campo calcio a 5



Area intervento n. 3
Campo gioco pallavolo con superficie sportiva vinilica

 Il campo da pallavolo è ospitato all’interno della palestra costruita nel 1998 ed è stato 
realizzato in origine con pavimentazione in resina; successivamente, nell’anno 2003, è 
stata posata in modo flottante una nuova superficie sportiva in pvc di produzione ditta  
Mondo spa, modello Mondosport 4,5  posato su guaina sottostante  Everlay;

 A bordo  campo risulta  installata  tribuna  spettatori  telescopica  di  tipo  rimovibile,  di 
lunghezza di circa 11 m;

 L’impianto  risulta  dotato  di  impianto  di  illuminazione  e  di  riscaldamento  ad  aria 
mediante UTA, collocata in idoneo vano tecnico adiacente il campo da gioco; risultano 
presenti n. 2 spogliatoi per atleti dotati di  docce e w.c. 

Vista interno palestra volley

vista interno palestra lato spogliatoi



Elementi di criticità

Durante i numerosi sopralluoghi e rilievi effettuati dallo scrivente presso l'impianto sportivo, di  
cui  alcuni  condotti  alla  presenza  dei  rappresentanti  della  società  sportiva  “A.S.D.  Nova 
Montello”,  sono emerse alcune criticità insite nelle attuali  condizioni  del centro sportivo in 
parola; in sintesi sono riassumibili come segue:

Area intervento n. 1: 

 fondo in  sabbia non idoneo al  gioco del  calcio  per  perdita  parziale  della  planarità,  
rischiosità di trauma e carenze nel drenaggio della superficie;

 n. 1 panchina allenatori ospitata nel sotto tribuna ed inadeguata per dimensioni; 

 impianto irrigazione insufficiente per  portata e gittata:  gli  irrigatori,  con la  massima 
pressione d'esercizio, sviluppano una gittata di circa 15 m, che consente di irrorare 
circa 1/3 della superficie di gioco, quindi in modo assolutamente non sufficiente;

 impianto illuminazione inadeguato (vedi relazione a firma P.I. Savoca Antonio);

Area intervento n. 2:

 fondo  in  erba  sintetica  gravemente  degradata,  con  esposizione  in  superficie  della 
trama,  schiacciamento  ed  usura  irreversibile  del  filato;  si  ritiene  l’impianto  non 
corrispondente alle necessità funzionali sportive;

Area intervento n. 3: 

 superficie di gioco con aspetto degradato, anche se sostanzialmente ancora idonea 
alla funzione;

 presenza di odori sgradevoli provenienti dalla superficie di gioco, anche se valutati non 
nocivi  (vedi  relazione  specialistica  commissionata  nel  Ottobre  2013  alla  ditta 
Consulenze Ambientali S.p.A. di Scanzorosciate (BG) )

 macchie di umidità di condensa su zoccolatura parete aderente a locale spogliatoi sud 
ed in corrispondenza apertura esterna posta in angolo sud/ovest;

 lamentata  inefficienza  dell’impianto  di  riscaldamento,  da  parte  dei  rappresentanti 
dell’ASD Nova Montello, sez. Pallavolo
  

DESCRIZIONE DELLA SOLUZIONE PROGETTUALE

Il sottoscritto progettista, alla luce di quanto emerso nello studio di fattibilità del gennaio 2017, 
inerente  la  manutenzione  del  Centro  sportivo  in  parola,  valutate  le  istanze  emerse  dai 
numerosi  incontri  tra  lo  scrivente,  l’Amministrazione  Comunale  di  Montello,  ed  i 



rappresentanti  della  A.S.D.  Nova  Montello  ed  acquisite  le  indagini  specialistiche  sulla 
condizione  degli  impianti  tecnologici  effettuate  dai  tecnici  incaricati  dalla  A.C.,  ritiene 
opportuno, secondo il richiesto criterio di sostenibilità costi/benefici, proporre quanto segue:

Area intervento n. 1
Campo calcio a 11 giocatori con superficie in sabbia 

 rifacimento della superficie sportiva mediante f.p.o. di manto in erba sintetica di nuova 
generazione,  avente  intaso  in  materiale  nobilitato  ed  ecologicamente  sostenibile,  
posato su sottotappeto con funzione di drenaggio misto verticale e orizzontale, previa 
preparazione del sottofondo mediante tracciamento del perimetro dell’area di gioco, 
livellamento  e  formazione  pendenze  per  il  displuvio  delle  acque  meteoriche  da 
convogliarsi in canalette prefabbricate per poi essere recapitate in parte verso pozzi 
perdenti  (a  ovest)  ed  in  parte  verso  vasca  esistente  di  raccolta  (a  est,  zona 
parcheggio); nelle voci di computo saranno previsti tutti gli oneri, lavorazioni e forniture 
per dare l’opera completa e rispondente ai requisiti di qualità e funzionalità richiesti;

 installazione di  nuovo impianto di  irrigazione artificiale completo, composto da n. 6 
irrogatori  dinamici  gestititi,  mediante  elettrovalvole,  da  centralina  automatizzata 
comandata da programmatore in  quadro elettrico;  l’impianto risulterà alimentato da 
elettropompa  ad  immersione  in  cisterna  da  10  mc,  collegata  alla  linea  idrica 
dell’acquedotto, presente in locale tecnico;

 installazione di nuovo impianto di illuminazione artificiale completo, composto da n. 6 
pali e corpi illuminanti a tecnologia led a bassissimo consumo ed alta efficienza, il tutto 
secondo progetto esecutivo a firma del p.i. Antonio Savoca, a cui è stato dato incarico 
dalla stessa A.C. committente;

 modifica per traslazione della zona esodo della tribuna coperta spettatori del campo in 
erba naturale, al fine anche di potere ridimensionare in modo conforme il perimetro del 
terreno di gioco in rifacimento, di collocare in modo opportuno n. 1 palo illuminazione e 
di installare in modo idoneo la seconda panchina allenatori.

Area intervento n. 2
Campo calcio a 5 giocatori/campo tennis con superficie in erba sintetica:

 Rifacimento  della  superficie  sportiva  mediante  asportazione  e  smaltimento  della 
attuale pavimentazione sintetica e f.p.o. di  nuovo manto in erba artificiale di  nuova 
generazione avente spessore idoneo al gioco del calcio a 9/7/5 giocatori, caratterizzata 
da elevate prestazioni in rapporto anche alla durabilità; tale superficie avrà intaso in 
materiale  in  materiale  calcareo  e  gomma nobilitata,  ecologicamente  sostenibile  ed 
adeguato all’uso; nelle voci di  computo saranno previsti  tutti  gli  oneri,  lavorazioni e 
forniture per dare l’opera completa e rispondente ai requisiti di qualità e funzionalità 
richiesti.



Area intervento n. 3
Campo gioco pallavolo con superficie sportiva vinilica

 Rifacimento  della  pavimentazione  sportiva,  previo  spostamento  e  successivo 
riposizionamento  degli  arredi  e  attrezzature  presenti,  mediante  rimozione  e 
smaltimento  dell’attuale  superficie  vinilica  e  successiva  posa  flottante  di  nuova 
pavimentazione sportiva in pvc, omologata FIPAV, conforme ai requisiti di sicurezza ed 
uso  di  cui  alla  norma  EN  14904;  tale  superficie,  accoppiata  a  idoneo  tappeto  di 
sottofondo,  ai  fini  di  regolarizzazione  ed  impermeabilizzazione,   presenta 
caratteristiche  di  resistenza  all’uso,  anche  in  virtù  di  un  eventuale  uso  polivalente 
(basket/calcio  a  5  indoor),  riduzione dello  shock e  bassissima emissione di  agenti 
olfattivi; nelle voci di computo saranno previsti tutti gli oneri, lavorazioni e forniture per  
dare l’opera completa e rispondente ai requisiti di qualità e funzionalità richiesti;

 in relazione alle lamentate criticità dell’impianto di riscaldamento della palestra, l’A.C. 
ha  dato  incarico  a  tecnico  abilitato  per  la  valutazione  dell’effettiva  funzionalità 
dell’impianto;  dalla  relazione depositata emerge che quanto in  essere,  seppur  non 
allineato con i livelli prestazionali dei più recenti generatori termici, risponde ai requisiti 
necessari all’uso; pertanto l’A.C. ha manifestato allo scrivente di non voler procedere, 
nell’ambito  dell’intervento  in  parola,  a  manutenzioni/sostituzioni/integrazioni  degli 
impianti termici esistenti.

VALUTAZIONE IMPATTO AMBIENTALE

Il progetto prevede soluzioni di intervento limitate al rifacimento di superfici di gioco di campi  
da calcio scoperti, per 11 giocatori e 5 giocatori, con realizzazione di manto in erba artificiale,  
e  della  pavimentazione  vinilica  della  palestra,  idonea  al  campo  da  pallavolo,  senza 
compromissione  alcune  delle  componenti  ambientali  del  luogo,  nemmo  sotto  il  profilo 
percettivo dei luoghi. 00

ELABORATI GRAFICI PROGETTUALI

In  allegato  alla  presente  relazione,  sono stati  redatti  n.  6  elaborati  grafici,  nelle  scale  di  
rappresentazione opportune, al  fine di  illustrare l’assetto dei luoghi  allo stato di  fatto e le 
previsioni  progettuali,  relative  alle  individuate  n.  3  aree di  intervento  manutentivo,  facenti 
parte del complesso del Centro sportivo comunale di Montello (BG):
Tav. 1 – Estratti cartografici; rilievo plano-altimetrico; planimetria;
Tav. 2 -  Area di intervento 1 – progetto campo calcio 11 giocatori;
Tav. 3 – Area di intervento 1 – particolari costruttivi;
Tav. 4 - Area di intervento 1 – progetto rete smaltimento acque meteoriche;
Tav. 5 - Area di intervento 1 – impianto d'irrigazione automatico; impianto di illuminazione;
Tav. 6 - Area di intervento 2-3 – piante

CALCOLI  DELLE STRUTTURE E DEGLI IMPIANTI
Al progetto esecutivo vengono allegati:

1 il  progetto a firma del  P.I.  Savoca Antonio, composto da n. 5 eleborati  progettuali,  
redatto a seguito di separato incarico professionale da parte del Comune di Montello, 



relativo a “Impianto elettrico di illuminazione campo comunale (2)”;
2 il progetto strutturale a fiirma dell'arch. Marco Pagani, composto da Realzioe calcolo e 

tavola n.7 per Plinti in c.a. relativi ai pali di illuminazione;

PIANO DI MANUTENZIONE

Nel  piano  di  manutenzione,  distinto  in  Manuale  d'uso;  Manuale  di  manutenzione  e 
Programma di manutenzione; in cui vengono disciplinate dettagliatamente le procedure, le 
modalità ed i  tempi di  corretta esecuzione delle attività  di  manutenzione sulle superfici  di  
gioco  e  relativi  impianti  tecnologici  pertinenziali  (irrigazione  e  illuminazione  campo  11 
giocatori).

PIANO DI SICUREZZA E COORDINAMENTO

Nel  piano di  sicurezza e coordinamento,  previsto  dall'art.  100  del  D.Lgs.  81/08 e s.m.i.,  
redatto  secondo  i  disposti  di  cui  all'All.  XV del  medesimo Decreto,  vengono  analizzati  e 
valutati i Rischi connessi alle lavorazioni e le misure da adottarsi per prevenirli e/o ridurne il 
più possibile le probabilità; il P.S.C. è corredato di Cronoprogramma – Diagramma di Gantt 
(all. A); della Stima dei costi delal sicurezza (all. C) e del Fascicolo dell'opera, per le future 
opere di manutenzione. Il PSC dispone di Allegato grafico TAV. U, in cui vengono visualizzati 
in layout planimetrico gli approntamenti del cantiere  e le zone operative.

ELENCO PREZZI

Vengono elencate le n. 38 voci “ a corpo” che costituiscono l'insieme delle opere e forniture 
per la realizzazione compiuta del progetto.

STIMA INCIDENZA MANODOPERA

Viene evidenziata la quota in percentuale di manodopera stimata per ogni voce di lavorazione 
di cui all'Elenco Prezzi:

COMPUTO METRICO / QUADRO ECONOMICO

In  allegato  viene  prodotto  il  Computo  metrico  con  le  quantità  previste  per  le  varie  voci 
componenti l’intervento progettuale relativo alle tre aree individuate: Campo calcio da sabbia 
a erba sintetica con nuovo impianto illuminazione e di irrigazione; campo calcio a 5; palestra  
volley.

Di seguito viene riproposto il Quadro economico di spesa, con indicati i costi per le lavorazioni 
da mettere a base d’asta ed i relativi oneri di sicurezza, nonché le somme a disposizione  
della  Stazione Appaltante,  secondo le  indicazioni  di  cui  alla  normativa  vigente ex  D.Lgs. 
50/2016 e s.m.i. 



Quadro economico di spesa

A) IMPORTO LAVORI
a.1 lavori a base d'asta € 403.500,00
a.2 oneri per la sicurezza (non soggetti a ribasso) €     1.500,00

Importo totale lavori € 405.000,00

B) SOMME A DISPOSIZIONE
IVA 22% €   89.100,00
Spese tecniche omnicomprensive €   26.644,80
Indennità R.U.P. (0,8%) €     3.240,00
Contributo appalto provincia (0,4% + € 700) €     2.320,00
Accantonamenti (imprevisti, collaudi, ecc.) €     3.695,20

Importo totale somme a disposizione € 125.000,00

IMPORTO TOTALE PROGETTO € 530.000,00

                                                                                         
CAPITOLATO SPECIALE D'APPALTO / SCHEMA CONTRATTO

Vengono indicati l'oggetto, la forma e ammontare dell'appalto, l'affidamento e contratto e le  
possibili  variazioni  delle  opere;  nella  seconda  parte  vengono  dettagliate  le  modalità  di  
esecuzione delle opere e la qualità dei materiali e tecnologie da impiegarsi per l'esecuzione 
dell'appalto.
                                                                                            

Il tecnico 

arch. Paolo Belotti


