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Settore Stazione Appaltante Centrale Unica 

di Committenza di Area Vasta 
  

 

 

 

 
 

VERBALE DEL 13 novembre 2018 

(seduta riservata Commissione di gara) 

 

 

OGGETTO APPALTO PER L'AFFIDAMENTO DELLA GESTIONE DELL'IMPIANTO 

SPORTIVO DENOMINATO “LAGHETTO DELLE GEROLE” NEL COMUNE DI 

BORGOSATOLLO (BS) cig 7215991825 

 

 

Premesso che: 
• in esecuzione della determinazione dirigenziale n. 379/2017 del Comune di Borgosatollo (BS), 

questo Settore della Stazione Appaltante provvedeva all’indizione della procedura aperta ai 

sensi dell'art. 60 del d.lgs. 50/2016 per l'affidamento dell’appalto in oggetto da aggiudicare 

mediante applicazione del criterio dell’offerta economicamente più vantaggiosa, ai sensi 

dell'articolo 95, comma 2 del medesimo decreto legislativo; 

 

• l’importo complessivo dell’appalto ammonta a 98.000,00– IVA esclusa di cui:  

- euro 80.000,00  per importo a base d’asta da assoggettare al rialzo; 

- euro 0  quali oneri relativi a sicurezza; 

 

• in data 6 ottobre 2017 questa Provincia pubblicava la gara (ID 89841142) in oggetto sulla piattaforma 

regionale SINTEL (Piattaforma di eProcurement di ARCA – Azienda Regionale Centrale Acquisti di 

Regione Lombardia) fissando il termine di scadenza per la presentazione delle offerte alle ore 10.00 

del 8 novembre 2017 

• con determinazione dirigenziale n. 1320/2017 della Stazione Appaltante è stata nominata  la 

Commissione di gara, ai sensi dell’art. 15 bis del Regolamento provinciale dei Contratti  

Ciò premesso,  

 

in data 13/11/2017 alle ore 9,42 nella sala gare del Settore Stazione Appaltante – Centrale Unica di 

Committenza di Area Vasta della Provincia di Brescia, Palazzo Martinengo – Via Musei, n. 32, in seduta 

riservata si è insediata la Commissione di gara, così costituita: 
 

 

• Arch. Marco Domenico Orizio, Responsabile Area Tecnica del Comune di Borgosatollo, in 

qualità di Presidente;  

• geom. Vincenzo Lisciani, Istruttore direttivo Area tecnica del Comune di Borgosatollo, in 
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qualità di Componente la Commissione;  

• dott.ssa Tiziana Premoli, Responsabile Area Servizi alla persona del Comune di 

Borgosatollo, in qualità di Componente la Commissione;  
 

In seguito ed in conformità a quanto sopra, il Presidente della Commissione di gara dichiara 

aperta la seduta, facendo constare delle singole operazioni con il presente verbale redatto ad opera 

della dott.ssa Michela Pierani.  

 

 
Si riporta, di seguito, il dettaglio dei criteri di valutazione:  
 

 
Parametro 

 

Punteggio 

massimo 

1. Riqualificazione dell'area 

1.1 Riqualificazione area verde (piantumazioni alberi e arbusti)  

1.2 Riqualificazione via d'accesso alla struttura e al lago 

1.3 Strutture di miglioramento per la sicurezza del lago 

1.4 Realizzazione di aree attrezzate per il pic-nic/barbecue 

1.5 Realizzazione di strutture attrattive per lo svolgimento di attività ginniche 

all'aperto 

24 punti 

5 

4 

7 

5 

3 

2. Riqualificazione del fabbricato 

2.1  Adeguamenti tecnici per la sicurezza del fabbricato 

2.2 Riqualificazione dell'area ricettiva esterna e delle attrezzature 

2.3 Installazione impianti di fonti rinnovabili 

2.4 Installazione di illuminazione a basso consumo 

2.5 Attivazione di un sistema wi fi gratuito per l'area del laghetto 

23 punti 

5 

4 

5 

5 

4 

3. Riqualificazione dei locali e delle attrezzature e integrazione con il territorio 

3.1 Abbattimento barriere architettoniche 

3.2 Efficientamento energetico delle attrezzature di pertinenza dei locali 

3.3 Presentazione progetti sportivi, culturali e sociali in sinergia con il territorio 

(scuole, associazioni, anziani, famiglie, adolescenti…). Punteggio massimo se il 

progetto coinvolge almeno due gradi di scuola, adolescenti e anziani 

21 punti 

11 

5 

 

5 

 

4. Esperienza pregressa: gestione di un qualsiasi impianto sportivo per almeno 2 

anni negli ultimi 6 (dalla data di pubblicazione del bando) 

2 punti 

  
 

La valutazione dell’offerta tecnica avviene con applicazione del metodo aggregativo compensatore con 

riparametrazione di primo e secondo livello, nel modo seguente: 

 

La migliore offerta sarà determinata utilizzando il metodo aggregativo compensatore mediante applicazione 

della seguente formula: 

C(a) = Σn [ Wi * V(a) i ] 

dove: 

C(a) = indice di valutazione dell’offerta (a); 

n = numero totale degli elementi; 

Wi = peso attribuito all’elemento (i); 

V(a)i = coefficiente della prestazione dell’offerta (a) rispetto all’elemento (i) variabile tra zero e uno; 

Σn = sommatoria degli elementi. 
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I coefficienti V(a)i sono determinati sulla base della media dei coefficienti attribuiti discrezionalmente dai 

singoli commissari. 

Nella definizione dei coefficienti si terrà conto di due cifre decimali dopo la virgola, con arrotondamento del 

secondo decimale all'unità superiore se il terzo decimale è maggiore o uguale a cinque, ovvero senza 

arrotondamento se il terzo decimale è inferiore a cinque.  

In dettaglio i coefficienti V(a)i sono determinati come di seguito indicato: 

- ciascun commissario attribuirà discrezionalmente ad ogni singola offerta e per ogni criterio e sub-

criterio di valutazione un coefficiente compreso tra 0 e 1; sarà poi effettuata la media dei coefficienti per 

ogni criterio e sub-criterio di valutazione relativamente a ciascuna offerta; 

- si procederà poi a trasformare la media dei coefficienti attribuiti ad ogni singolo criterio e sub-criterio 

da parte di tutti i commissari in coefficienti definitivi, riportando ad uno la media più alta e 

proporzionando a tale media massima le medie provvisorie prima calcolate determinando i singoli 

coefficienti Vi;  

- infine i coefficienti come sopra calcolati verranno moltiplicati per i punteggi massimi previsti per 

ciascun criterio o sub-criterio e la somma dei punteggi ottenuti determinerà il punteggio totale assegnato 

ai vari elementi dell'offerta tecnica. 

La sommatoria per ciascun parametro dei coefficienti V(a)i per i relativi punteggi determinerà il punteggio 

complessivamente conseguito da ciascun concorrente in relazione all'offerta tecnica. 

La commissione di gara attribuisce un punteggio complessivo alle offerte presentate, derivante 

dall’applicazione della formula illustrata al precedente punto, con sommatoria dei punteggi attribuiti ad 

ogni offerta in base ai criteri di natura qualitativa e ai criteri di natura quantitativa. 

Qualora l’offerta migliore (ossia quella che ha riportato il punteggio complessivo più alto) non abbia 

conseguito il massimo punteggio attribuibile alla parte tecnico-qualitativa dell’offerta (ossia 70 punti su 
100), la Commissione procede alla riparametrazione del punteggio tecnico, nel modo seguente: 

a) assegnazione all’offerta con il punteggio complessivo migliore il punteggio di 70 punti (punteggio 

massimo attribuibile); 

b) correlata riparametrazione dei punteggi complessivi assegnati alle altre offerte, mediante utilizzo di 

una proporzione lineare. 

La rilevazione dell’eventuale anomalia delle offerte è effettuata, per la parte tecnico qualitativa 
dell’offerta, in rapporto al risultato conseguente alla riparametrazione. 

 

La commissione giudicatrice esprime un giudizio su ciascun elemento/sub-elemento di valutazione di cui alla 

offerta tecnica, attribuendo dei coefficienti numerici variabili da zero a uno, sulla base del proprio autonomo 

e libero apprezzamento di discrezionalità tecnica e della seguente scala di giudizi: 

- qualità e completezza elevate 1,00 

- qualità e completezza buone 0,80 

- qualità e completezza discrete 0,60 

- qualità e completezza sufficienti 0,40 

- qualità e completezza scarse 0,20 

- qualità e completezza insufficiente 0,00 

Saranno ammissibili punteggi intermedi qualora ritenuto necessario da parte dei Commissari. 

  

Soglia di sbarramento 

 

Non saranno ammesse alla fase successive di apertura delle offerte economiche le offerte tecniche che, 

prima della riparametrazione di secondo livello, non abbiano raggiunto una valutazione di almeno 35 punti.  
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La Commissione di gara rileva che l’offerta tecnica del concorrente LE RAGAZZE DI OBREJA 

MARIA ANDRA contiene elementi economici che possono in qualsiasi modo anticipare valori o 

profili specifici della parte economica dell’offerta con conseguente violazione del principio di 

segretezza delle offerte; pertanto viene esclusa. 

 
Al termine della seduta riservata la Commissione di gara attribuisce il seguente punteggio, come risulta dalla 

scheda di valutazione allegata al presente verbale: 
 

 

N OPERATORE ECONOMICO PUNTEGGIO TECNICO  
PUNTEGGIO TECNICO  

RIPARAMETRATO 

1 IONICA IMMOBILIARE SRL 65,69 70 

2 ZANARDELLI FRANCESCA 62,85 66,974 

 
 

 

La seduta riservata chiude alle ore 11.40.  

 

∞ ∞ ∞ 

 

Alle ore 11.45 del giorno 13/11/2017  nella sala gare del Settore Stazione Appaltante – 

Centrale Unica di Committenza di Area Vasta della Provincia di Brescia, Palazzo Martinengo – Via Musei, n. 

32, in pubblica seduta si è riunita la Commissione di gara, previa comunicazione alle partecipanti dell’orario 

di svolgimento della seduta pubblica. 

 

Il Presidente di gara dà lettura dei punteggi tecnici attribuiti alle due offerte tecniche valutate dalla 

Commissione come risulta dalla scheda di valutazione. 

 

La Commissione di gara procede all’apertura delle busta telematica contente l’offerta economica 

presentata su SINTEL Piattaforma di e-Procurement di ARCA – Azienda Regionale Centrale 

Acquisti di Regione Lombardia. 

 

I rialzi offerti sono indicati, insieme al punteggio economico attribuito e al punteggio complessivo, 

come di seguito indicato. 

 

 

 

N 
OPERATORE 

ECONOMICO 
RIALZO 

PUNTEGGIO 

TECNICO  

PUNTEGGIO 

TECNICO  

RIPARAMETRATO 

PUNTEGGIO 

ECONOMICO 

PUNTEGGIO 

COMPLESSIVO 

1 
IONICA 

IMMOBILIARE SRL 
31,25 % 65,69 

 

70 

 

30 

 

100 

2 
ZANARDELLI 

FRANCESCA 
15% 62,85 

 

66,974 

 

14,40 

 

81,374 

 

La Commissione di gara dà atto che l’offerta IONICA IMMOBILIARE SRL è considerata anomala o 

anormalmente bassa, in base all’art. 97 co.3 del Dlgs 50/2016, essendo sia i punti relativi al prezzo (30) sia 

quelli relativi all'offerta tecnica (65,69) pari o superiori ai quattro quinti dei corrispondenti punti massimi 

previsti dal bando di gara. 

 

Verranno richieste le spiegazioni ai sensi dell’art. 97 comma 5 del d.lgs 50/2016. 
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Il Presidente della Commissione di gara terminate le operazioni di gara, alle ore 12.02 

dichiara conclusa la seduta.   

 

Letto confermato e sottoscritto. 

 

Arch. Marco Domenico Orizio 

 

geom. Vincenzo Lisciani,  

 

dott.ssa Tiziana Premoli 
 

  

VERBALIZZANTE       (Dott.ssa Michela Pierani)   


