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COMUNE DI FILAGO 
PROVINCIA DI BERGAMO 

 
 
 
 
 
 
 
PROGETTO: 
 

LAVORI  DI  RISTRUTTURAZIONE  E  MESSA  IN  SICUREZZA 
DELL’APPARTAMENTO DELL’EX CUSTODE DEGLI IMPIANTI 
SPORTIVI  DI  VIA  LOCATELLI  DA  DESTINARE  A  SEDE 
DELL’ASSOCIAZIONE AUSER INSIEME FIL‐MAR DI FILAGO 
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Premesse 
L’amministrazione Comunale di Filago con presente intervento intende procedere alla 
ristrutturazione e messa in sicurezza del fabbricato che era adibito a DELL’APPARTAMENTO 
DELL’EX CUSTODE DEGLI IMPIANTI SPORTIVI per destinarlo a SEDE 
DELL’ASSOCIAZIONE AUSER INSIEME FIL-MAR DI FILAGO 
 
Stato attuale 
Il fabbricato che presenta in pianta una superficie di ca mq. 80. 
In particolare all’interno del fabbricato sono presenti un ingresso, un soggiorno/cucina, due camere 
da letto ed un bagno. La struttura è realizzata con muratura perimetrale portante in prisme di cemento 
“faccia a vista” dello spessore di cm. 20 oltre all’intonaco interno, mentre la copertura, inclinata a 
due falde, è in cls armato con manto in pannelli di lamiera grecata preverniciata. 
I serramenti ormai datati sono in alluminio con vetri semplici. 
 
Obiettivi progettuali ed interventi previsti 
L’obiettivo che si vuole raggiungere con l’intervento di ristrutturazione, oltre che ottenere una 
distribuzione interna adatta all’uso per cui lo si intende destinare, (in particolare prevedendo un ampio 
locale principale, un piccolo ufficio, due servizi igienici, di cui uno adatto a persone disabili con 
relativo antibagno, un locale ripostiglio tecnico, un nuovo ingresso per consentire l’accesso anche 
agli utenti in carrozzina), è soprattutto quello di adeguarne  la sicurezza sia statica, avendo 
riscontrato l’inadeguatezza del solaio su vespaio areato esistente a sopportare i carichi di normativa,  
solaio realizzato con tavelloni poggianti su travetti precompressi, sia al rispetto delle normative in 
materia di impiantistica e, non per ultimo, adeguarlo a quanto oggi previsto in materia di consumi 
energetici. 
 
In particolare si prevede di realizzare i seguenti interventi: 
Demolire i tavolati divisori interni esistenti, demolire il solaio su vespaio esistente; 
Realizzare nuove partizioni interne con sistema a secco (pareti in cartongesso con interposta lana di 
vetro); 
Isolamento delle pareti perimetrali dall’interno con sistema isolante a basso spessore, intercapedine e 
pannello di finitura in cartongesso (sistema ACTIS TRISOMUR o similare); 
Sostituzione dei serramenti esterni con nuovi serramenti in pvc riciclabile ed alluminio con TRIPLO 
Vetro e doppio Bordo Caldo AntiCondensa (33.1/c+gas/4/c+gas/4) Ug=0,6.  
Trasformazione dell’attuale ingresso dotato di gradino di ca cm. 21 in finestra ed apertura di nuovo 
ingresso sul lato Nord adatto all’utilizzo anche da persone con impedite capacità motorie; 
Realizzazione di nuovi pavimenti e rivestimenti; 
Realizzazione di nuovi impianti elettrico ed idrotermosanitario (in particolare l’impianto di 
riscaldamento sarà realizzato con sistema in pompa di calore per garantire il confort ambientale sia 
nelle stagioni fredde che calde) 
Messa in sicurezza contro le scariche atmosferiche e per quanto riguarda la messa a terra. 
Sistemazione ed adeguamento delle facciate mediante intonacatura delle prisme a vista e tinteggiatura 
finale 
Per ultimo si prevede la realizzazione di una barriera di sicurezza a protezione degli impianti esistenti 
nell’area esterna adiacente 
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Documentazione progettuale 
-Relazione tecnica descrittiva e quadro economico 
-Tavola di progetto architettonico 
-Piano di manutenzione dell’opera 
-Elenco prezzi unitari 
-Computo metrico estimativo 
-Capitolato speciale di appalto 
-Schema di scrittura privata contrattuale 
-Piano di sicurezza e cronoprogramma 
-Progetto impianto idrotermosanitario con tavole grafiche di dettaglio e quantificazione costi 
-Relazione sui consumi energetici (L10) 
-Relazione preliminare sui requisiti acustici passivi 
-Progetto impianto elettrico con tavole grafiche di dettaglio, relazione cariche atmosferiche e 
quantificazione costi 
 
Quadro economico 
n. descrizione importo 

1 a1) Importo per l'esecuzione delle Lavorazioni (comprensivo dell'importo per l'attuazione dei Piani di 
Sicurezza) 

2 A misura 0.00
3 A corpo 106.500,00
4 In economia 0.00
5  -------------------------------
6 Sommano 106.500,00
7  -------------------------------
8 a2) Importo per l'attuazione dei Piani di Sicurezza (NON soggetti a Ribasso d'asta) 
9 A misura 0.00
10 A corpo 3.700,00
11 In economia 0.00
12  -------------------------------
13 Sommano 3.700.00
14  -------------------------------
15 b) Somme a disposizione della stazione appaltante per: 
16 b1) Lavori in economia, previsti in progetto, ed esclusi dall'appalto, ivi inclusi i rimborsi previa fattura 0,00
17 b2) Spese tecniche per Certificazione energetica APE compreso contributo cassa ed IVA   450.00
18 b3) Allacciamenti a pubblici servizi 300.00
19 b4) Imprevisti 328.24
20 b5) Spese per funzioni del responsabile del procedimento 2%  2.130.00
21 b6) Spese per pubblicità 0.00

22 

b7) Spese di carattere strumentale e per l'assicurazione dei dipendenti della PA incaricati della 
progettazione, spese tecniche relative a: progettazione, alle necessarie attività preliminari e di 
supporto, nonché al coordinamento della sicurezza in fase di progettazione, alle conferenze di servizi, 
alla direzione lavori ed al coordinamento della sicurezza in fase di esecuzione, assistenza giornaliera e 
contabilità 

0.00

23 b8) Spese tecniche per progettazione, direzione lavori, contabilità, catasto, Legge10. Acustica Etc 
compresan CASSA e IVA 12.941,76

24 b9) Eventuali spese per commissioni giudicatrici e per appalti con offerta economicamente più 
vantaggiosa (art. 77 comma 10 D.lgs. 50/2016) 0.00

25 b10) Spese per CUC e Tasse di Gara 1.700.00

26 b11) Spese per accertamenti di laboratorio e verifiche tecniche previste dal capitolato speciale 
d'appalto, collaudo tecnico-amministrativo, collaudo statico ed altri eventuali collaudi specialistici 0.00

27 b12) Spese per attività di programmazione, verifica preventiva dei progetti, di predisposizione e 
controllo delle procedure di bando, di esecuzione dei contratti pubblici, di RUP, di direzione dei lavori 

0.00
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n. descrizione importo 
e di collaudo tecnico amministrativo e statico (art. 113 comma 2 D.lgs. 50/2016) 

28 b13) Oneri per la redazione del progetto di fattibilità (art. 183 comma 2 D.lgs. 50/2016)  0.00

29 b14) Costi per l’elaborazione del consuntivo scientifico previsto per i beni del patrimonio culturale (art. 
102 comma 9 D.lgs. 50/2016) 0.00

30 b15) IVA ed eventuali altre imposte e contributi dovuti per legge (IVA sui Lavori 10%)  10.650.00
31  -------------------------------
32 Sommano 28.500.00
33  ===============
34 TOTALE 135.000.00
35  ===============

   

 
Tempistiche di intervento 
Prevedendo l’inizio lavori non oltre il giorno 13/05/2019 si indica: 

Tempo (espresso in settimane 
(S). 

S1 

 

 

S2 S3 S4 S5 S6 S7 S8 S9 S10 S11 S12 S13 S14 S15 

Fasi         
N. 1 – Installazione del cantiere.  

 
              

N. 2 – Opere interne: demolizione di 
tavolati,  pavimenti               
           rivestimenti . 

               

N. 3 -  Opere interne: rimozione di 
serramenti. 

               

N. 4 -   Opere interne: rimozione 
impianti esistenti. 

               

N. 5 –  Opere interne: esecuzione 
nuovi tavolati in cartongesso 

               

N. 6 –  Opere interne: assistenza alla 
posa degli impianti. 

               

N. 7 – Opere interne: posa impianti  
elettrico, idraulico, termico. 

               

N. 8 –  Opere interne:  posa massetti 
e sottofondi. 

               

N. 9 –  Opere interne:  formazione  
rasature  e  finitura a civile. 

               

N. 10 – Opere interne: posa pavimenti 
e rivestimenti 

               

N. 11 – Opere interne:  posa 
serramenti e porte. 

               

N. 12 – Finiture interne: tinteggiature.                

N. 13 – Finiture interne: impianti.                

N. 15 – Opere esterne: formazione 
rampa e pavimentazioni. 

               

N. 18 – Opere esterne: finiture.                

N. 19 – Pulizia locali e 
             Smobilizzo cantiere. 

               

 
 
Filago, 8/02/2019 
 
 
Ing. Valerio Scarpellini 
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Documentazione fotografica 
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