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PREMESSA:

Il piano di manutenzione € il documento complementare al progetto esecutivo che prevede,
pianifica e programma, tenendo conto degli elaborati progettuali esecutivi effettivamente
realizzati, I'attivita di manutenzione dell'intervento al fine di mantenere nel tempo la funzionalita,
le caratteristiche di qualita, I'efficienza ed il valore economico.

Il piano di manutenzione & costituito dai seguenti documenti operativi:

il manuale d'uso;
il manuale di manutenzione comprensivo del programma di manutenzione.

DESCRIZIONE DELL'OPERA:

L'opera é un edificio pubblico esistente, sito in Via A. Locatelli n. 33, Filago (prov. di Bergamo).
Tipologia costruttiva: € un edificio di un solo piano con struttura mista in muratura (blocchi in
cemento con faccia a vista) e solaio di copertura in laterocemento, vespaio realizzato con
tavelloni su travetti in cls precompresso e caldana superiore.

Il progetto prevede la ristrutturazione completa dell'immobile e la sua messa in sicurezza, In
particolare la sostituzioe del solaio su vespaio in quanto non garantisce la necessaria portanza.
Destinazione d'uso prevista: pubblico da destinare a sede dell’associazione AUSER INSIEME
FIL-MAR di Filago

MANUALE D'USO:

I manuale d'uso si riferisce all'uso delle parti piu importanti dell'opera, con particolare riferimento
alle parti che possono generare rischi per un uso scorretto. || manuale d'uso contiene
informazioni sulla collocazione delle parti interessate nell'intervento, la loro rappresentazione
grafica, descrizione e modalita di uso corretto.

STRUTTURE ED ELEMENTI PORTANTI

Struttura n. 1 - Colonne in acciaio per realizzazione barriera sicurezza impiantistica
Descrizione:

Strutture verticali realizzate in profilo metallico.

Collocazione:

Vedi tavole disegni esecutivi

Rappresentazione grafica:

Vedi tavole particolari costruttivi

Modalita d'uso corretto:
Trasferire le sollecitazioni statiche e sismiche trasmesse dai piani della sovrastruttura al piano
di fondazione.

Struttura n. 2 - Pareti in muratura portante faccia-vista

Descrizione:

Strutture verticali portanti realizzate in prisme di cemento a vista e malta.
Collocazione:

Vedi tavole disegni esecutivi

Rappresentazione grafica:

Vedi tavole particolari costruttivi
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Modalita d'uso corretto:
Trasferire le sollecitazioni statiche e sismiche trasmesse dai piani della sovrastruttura al piano
di fondazione.

Struttura n. 3 — Vespaio areato

Descrizione:

Strutture piane orizzontali realizzate magrone di fondazione in cls armato, elementi in plastica
con calcestruzzo di riempimento e caldana superiore in calcestruzzo armata che trasferiscono
i carichi superiori.

Collocazione:

Vedi tavole disegni esecutivi

Rappresentazione grafica:

Vedi tavole particolari costruttivi

Modalita d'uso corretto:

Trasferire i carichi di esercizio alle strutture verticali.

Struttura n. 4 - Travi in acciaio

Descrizione:

Strutture orizzontali o inclinate che trasferiscono i carichi a pilastri o pareti
Collocazione:

Vedi tavole disegni esecutivi

Rappresentazione grafica:

Vedi tavole particolari costruttivi

Modalita d'uso corretto:

Trasferire i carichi dei solai alle strutture verticali.

ELEMENTI NON STRUTTURALI

Elemento n. 1 — Serramenti Interni ed Esterni

Descrizione:

Elementi di chiusura che consentono l'illuminazione interna ed il ricambio d’aria nonché
I'accesso degli utenti

Collocazione:

Vedi tavole disegni esecutivi

Rappresentazione grafica:

Vedi tavole particolari costruttivi

Modalita d'uso corretto:
Apertura manuale mediante apposita maniglia

Elemento n. 2- Pavimenti e rivestimenti

Descrizione:

Permettono di avere una superficie igienicamente idonea e facilmente lavabile
Collocazione:

Vedi tavole disegni esecutivi

Rappresentazione grafica:

Vedi tavole particolari costruttivi

Modalita d'uso corretto:
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Nessuna particolare modalita di utilizzo. Evitare comunque 'impatto con oggetti
particolarmente pesanti e/o appuntiti.

Elemento n. 3- Impianto termico

Descrizione:

Impianto finalizzato a mantenere una temperatura interna adeguata

Collocazione:

Vedi tavole disegni esecutivi

Rappresentazione grafica:

Vedi tavole particolari costruttivi

Modalita d'uso corretto:

Accensione e regolazione effettuata da personale competente. Evitare di regolare
manualmente le valvole degli elementi radianti in continuazione come pure i cronotermostati

Elemento n. 4- Impianto idro-sanitario

Descrizione:

Impianto finalizzato all’utilizzo da parte degli utenti per igiene personale

Collocazione:

Vedi tavole disegni esecutivi

Rappresentazione grafica:

Vedi tavole particolari costruttivi

Modalita d'uso corretto:

Evitare di utilizzare i sanitari e i vari impianti in modo scorretto intasando gli scarichi con
oggetti non appropriati o lasciando aperti le varie rubinetterie

Elemento n. 5- Impianto Elettrico

Descrizione:

Impianto finalizzato all’illuminazione dei locali ed all’alimentazione delle apparecchiature
elettriche

Collocazione:

Vedi tavole disegni esecutivi

Rappresentazione grafica:

Vedi tavole particolari costruttivi

Modalita d'uso corretto:

L’impianto presenta rischio di folgorazione pur essendo protetto con opportune tecniche.
Evitare I'utilizzo con apparecchi non idonei. Evitare manomissioni. Evitare interventi se non
eseguiti da personale tecnico specializzato
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MANUALE DI MANUTENZIONE:

I manuale di manutenzione si riferisce alla manutenzione delle parti piu importanti
dell'intervento. Esso contiene il livello minimo accettabile delle prestazioni, le anomalie
riscontrabili, le manutenzioni eseguibili direttamente dall'utente e quelle che non lo sono.

Il programma di manutenzione fissa delle manutenzioni e dei controlli da eseguire in seguito a
scadenze preventivamente fissate.

STRUTTURE ED ELEMENTI PORTANTI

Struttura n. 1 - Colonne in acciaio

Collocazione:

Vedi tavole disegni esecutivi

Rappresentazione grafica:

Vedi tavole particolari costruttivi

Livello minimo delle prestazioni:

Resistenza alle sollecitazioni di progetto. Realizzazione con acciaio conforme dalle
prescrizioni di progetto.

Anomalie riscontrabili:

Bolle o screpolature dello strato protettivo con pericolo di corrosione.
Tipo di controllo:

Controllo a vista

Periodicita dei controlli e operatore:

Ogni 2 anni, effettuato dall'utente

Tipo di intervento:

Applicazione di prodotti antiruggine e ripristino dello strato protettivo.
Periodicita degli interventi e operatore:

Quando necessario, effettuato dall'utente

Struttura n. 2 - Pareti in muratura portante faccia-vista

Collocazione:

Vedi tavole disegni esecutivi

Rappresentazione grafica:

Vedi tavole particolari costruttivi

Livello minimo delle prestazioni:

Resistenza alle sollecitazioni di progetto. Realizzazione con materiali conformi dalle
prescrizioni di progetto.

Anomalie riscontrabili:

Deterioramento dei mattoni per esposizione agli agenti atmosferici; disgregazione della
superficie dei giunti in malta.

Tipo di controllo:

Controllo a vista

Periodicita dei controlli e operatore:

Ogni 5 anni, effettuato da personale specializzato

Tipo di intervento:

Sostituzione localizzata di mattoni con cuci-scuci; stuccatura delle fughe con malte per
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riparazione.
Periodicita degli interventi e operatore:
Quando necessario, effettuato da personale specializzato

Struttura n. 3 — Vespaio areato

Collocazione:

Vedi tavole disegni esecutivi

Rappresentazione grafica:

Vedi tavole particolari costruttivi

Livello minimo delle prestazioni:

Resistenza alle sollecitazioni di progetto. Freccia entro i limiti di deformazione. Adeguato
isolamento acustico.

Anomalie riscontrabili:

Distacco di intonaco all'intradosso per infiltrazioni d'acqua.

Tipo di controllo:

Controllo a vista

Periodicita dei controlli e operatore:

Ogni 5 anni, effettuato da personale specializzato

Tipo di intervento:

Applicazione di prodotti protettivi, riparazione dell'intonaco. Rifacimento dello strato superiore
con inserimento di pannelli isolanti.

Periodicita degli interventi e operatore:

Quando necessario, effettuato da personale specializzato

Struttura n. 4 - Travi in acciaio

Collocazione:

Vedi tavole disegni esecutivi

Rappresentazione grafica:

Vedi tavole particolari costruttivi

Livello minimo delle prestazioni:

Resistenza alle sollecitazioni di progetto. Realizzazione con acciaio conforme dalle
prescrizioni di progetto.

Anomalie riscontrabili:

Bolle o screpolature dello strato protettivo con pericolo di corrosione.
Tipo di controllo:

Controllo a vista

Periodicita dei controlli e operatore:

Ogni 2 anni, effettuato dall'utente

Tipo di intervento:

Applicazione di prodotti antiruggine e ripristino dello strato protettivo.
Periodicita degli interventi e operatore:

Quando necessario, effettuato dall'utente
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ELEMENTI NON STRUTTURALI

Elemento n. 1 — Serramenti Interni ed Esterni

Collocazione:

Vedi tavole disegni esecutivi

Rappresentazione grafica:

Vedi tavole particolari costruttivi

Livello minimo delle prestazioni:

Resistenza alle sollecitazioni di uso quotidiano. Realizzati con materiale e specifiche come da
schede tecniche

Anomalie riscontrabili:

Difetti di apertura, rottura degli elementi trasparenti, rottura delle maniglie.
Tipo di controllo:

Controllo a vista

Periodicita dei controlli e operatore:

Ogni 2 anni, effettuato dall'utente

Tipo di intervento:

Manutenzione con sostituzione delle eventuali parte ammalorate e regolazioni.
Periodicita degli interventi e operatore:

Quando necessario, effettuato da personale specializzato

Elemento n. 2- Pavimenti e rivestimenti

Collocazione:

Vedi tavole disegni esecutivi

Rappresentazione grafica:

Vedi tavole particolari costruttivi

Livello minimo delle prestazioni:

Resistenza alle sollecitazioni di uso quotidiano. Realizzati con materiale e specifiche come da
schede tecniche

Anomalie riscontrabili:

Rottura sollevamento e scheggiatura.

Tipo di controllo:

Controllo a vista

Periodicita dei controlli e operatore:

Ogni 2 anni, effettuato dall'utente

Tipo di intervento:

Sostituzione delle porzioni ammalorate e ricerca delle cause.
Periodicita degli interventi e operatore:

Quando necessario, effettuato da personale specializzato

Elemento n. 3- Impianto termico
Collocazione:

Vedi tavole disegni esecutivi
Rappresentazione grafica:

Vedi tavole particolari costruttivi
Livello minimo delle prestazioni:
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Funzionamento continuo ed adeguato senza interruzioni
Anomalie riscontrabili:

Mancato riscaldamento degli ambienti, perdite.

Tipo di controllo:

Controllo a vista

Periodicita dei controlli e operatore:

Ogni anno, effettuato da personale specializzato

Tipo di intervento:

Sostituzione delle parti difettose e ricerca delle cause.
Periodicita degli interventi e operatore:

Annuali di manutenzione, regolazione e controllo e quando necessario in caso di anomalie,
effettuato da personale specializzato

Elemento n. 4- Impianto idro-sanitario

Collocazione:

Vedi tavole disegni esecutivi

Rappresentazione grafica:

Vedi tavole particolari costruttivi

Livello minimo delle prestazioni:

Funzionamento continuo ed adeguato senza interruzioni. Erogazione acqua sanitaria in
corretta temperatura e quantita

Anomalie riscontrabili:

Mancata o insufficiente erogazione, temperature non adeguate, perdite.
Tipo di controllo:

Controllo a vista e mediante prove sistematiche

Periodicita dei controlli e operatore:

Ogni sei mesi effettuato da personale specializzato

Tipo di intervento:

Sostituzione delle parti difettose e ricerca delle cause.

Periodicita degli interventi e operatore:

Annuali di manutenzione, regolazione e controllo e quando necessario in caso di anomalie,
effettuato da personale specializzato

Elemento n. 5- Impianto Elettrico

Collocazione:

Vedi tavole disegni esecutivi

Rappresentazione grafica:

Vedi tavole particolari costruttivi

Livello minimo delle prestazioni:

Funzionamento continuo ed adeguato senza interruzioni. Livello di illuminazione adeguato
Anomalie riscontrabili:

Spegnimento degli apparecchi luminosi. Interruzione erogazione energia elettrica
Tipo di controllo:

Controllo a vista e mediante prove sistematiche

Periodicita dei controlli e operatore:

Ogni sei mesi effettuato da personale specializzato

Tipo di intervento:
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Sostituzione delle parti difettose e ricerca delle cause.

Periodicita degli interventi e operatore:

Annuali di manutenzione, regolazione e controllo e quando necessario in caso di anomalie,
effettuato da personale specializzato
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