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P2B7 

Scheda 7 

Tutti gli interventi su immobili vincolati, sia a canone che su richiesta, devono essere 

preventivamente autorizzati dal committente. 

IMPIANTO ANTINCENDIO 

Le prestazioni richieste sono: 

A- conduzione degli impianti; 

B- controlli e manutenzioni preventive; 

C- tenuta dei registri antincendio secondo le indicazioni dei VVFF competenti per territorio 

Serramenti REI 

Verifica della rispondenza della posizione delle porte REI al progetto di difesa contro gli incendi e della 

presenza e corretta archiviazione dei relativi certificati di omologazione; Verifica del corretto fissaggio a 

parete, verifica dello squadro, della regolarità dei movimenti con eventuale rimozione di ostacoli alla 

chiusura 

Verifica della funzionalità e dello stato di dispositivi di autochiusura e dei maniglioni antipanico; Pulizia del 

telaio, e dell'anta con prodotti detergenti non aggressivi (preferibilmente prodotti contenenti cere), 

rimozione accurata dei depositi di sporco in prossimità dei fori, asole, etc.; Lubrificazione delle cerniere, 

delle maniglie e di eventuali dispositivi di auto chiusura Registrazione, ove necessario, delle cerniere, delle 

molle e del dispositivo di autochiusura ed eventuale sostituzione di piccole parti di 

ferramenta Riparazione/sostituzione di eventuali dispositivi di autochiusura e maniglioni antipanico non 

funzionanti, delle cerniere, delle maniglie e serrature; Risquadratura mediante spessoramento. 

Impianti di illuminazione di emergenza 
Verifica e controllo con sostituzione delle lampade o tubi fluorescenti guasti o deteriorati; lampade 

permanenti e non permanenti. Verifica e controllo con sostituzione di batterie esclusi componenti 

elettronici guasti o deteriorati. Verifica dell’integrità e leggibilità dell’apparato di segnalazione (solo per 

apparecchi di segnalazione di sicurezza). Verifica dell’inibizione a distanza dell’emergenza con modo di riposo 

se presente. 

Pulizia degli apparati di segnalazione (pittogrammi) per apparecchi di segnalazione di sicurezza, dello 

schermo trasparente e schermo riflettente degli apparecchi. Verifica dell’intervento in emergenza e 

funzionale degli apparecchi. Verifica dell’autonomia dopo il necessario tempo di ricarica. 

Controlli funzionali centraline 

Verifica dei comandi dei test funzionali. Verifica dei comandi dei test di autonomia. Verifica della corretta 

comunicazione per tutti gli apparecchi collegati. Verifica delle stampe di anomalie e individuazione degli 

apparecchi guasti. Manutenzione Centralina: valgono le istruzioni a bordo macchina, anche nel caso di 

impiego di soccorritori. Preparazione dei report dei risultati delle verifiche da rendere disponibile per il 

responsabile della tenuta del registro. Rimangono escluse le riparazione di elementi che risultassero 

deteriorati, non funzionanti o con evidente stato di usura o a fine ciclo di vita. 

Impianti di estinzione incendi e reti di idranti 

Idrante/naspo : Verifica presenza acqua alla bocca (su 1 idrante o naspo per ogni colonna montante) EN 671-

3:2000; Cassetta idrante: Verifica stato d’uso e presenza accessori EN 671-3:2000; Saracinesche: Verifica 

posizione e ispezione eventuali sigilli EN 671-3:2000; 
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Pressione in rete: Lettura manometri impianto e autoclave EN 671-3:2000. Attacco APS VV.F.: Verifica dello 

stato d’uso EN 671-3:2000; manutenzione dell’impianto secondo la specifica normativa tecnica e/o 

attenendosi alle istruzioni fornite dalla ditta installatrice UNI 10779:2002. Verifica periodica dell’impianto 

allo scopo di accertare la funzionalità dell’impianto e la sua conformità alla presente norma UNI 10779:2002. 

Operazioni comuni: 

a) esame generale dell’interno impianto (comprese le alimentazioni) allo scopo di verificare lo stato 

apparente di tutti i componenti; 

b) rilevamento delle pressioni in uscita e prova di funzionamento di eventuali segnalatori di allarme; 

c) prova di tenuta di tutte le valvole di non ritorno; 

d) controllo della posizione di apertura delle valvole di intercettazione e relativo bloccaggio; 

e) verifica delle scorte indicate dalla ditta installatrice o dal fornitore delle apparecchiature; 

f) Revisioni generali dell’impianto di alimentazione idrica per impianti automatici antincendio; 

g) Riparazione di tutti gli elementi che risultassero deteriorati, non funzionanti o con evidente stato di usura 

e che dovranno essere prontamente riparati e/o sostituiti, in modo da riportare l’impianto alla perfetta 

efficienza.  

 

Estintori 

Verifiche di cui alla fase di sorveglianza prevista dai riferimenti normativi; (Norma UNI 9994:2003; Norma UNI 

EN 3/2; D.M. 07.01.2005; D.Lgs. 14.08.96 n°493 all.to II; D.M. 10.03.98); 

-  per gli estintori portatili: i controlli previsti al punto “verifica” della UNI EN 3/2 

- per gli estintori carrellati: i controlli previsti al punto “verifica” di cui al punto “Accertamenti e prove sui 

prototipi” della UNI 9492; 

Controllo della presenza, del tipo e della carica delle bombole di gas ausiliario per gli estintori pressurizzati 

con tale sistema, secondo le indicazioni del produttore. Verifica della conformità al prototipo omologato per 

quanto attiene alle iscrizioni e all’idoneità degli eventuali ricambi; (Norma UNI 9994:2003; D.M. 07.01.2005; 

D.M. 10.03.98-all.to V). 

- Verifiche di cui alle fasi di sorveglianza e controllo; 

- Esame interno dell’apparecchio per la verifica del buono stato di conservazione; 

- Esame e controllo funzionale di tutte le parti; 

- Controllo di tutte le sezioni di passaggio del gas ausiliario e dell’agente estinguente, in particolare il tubo 

pescante, i tubi flessibili, i raccordi e gli ugelli, per verificare che siano liberi da incrostazioni, occlusioni e 

sedimentazioni;  

- Controllo dell’assale e delle ruote, quando esistenti; eventuale ripristino delle protezioni superficiali. 

- Taratura e/o sostituzione dei dispositivi di sicurezza contro le sovrapressioni; 
- Fornitura di estintore sostitutivo quanto l’estintore è in revisione/collaudo/ricarica; 

- Verifica del corretto montaggio dell’estintore e verifica del perfetto stato di efficienza.  

- La periodicità della revisione è funzione del tipo di estinguente secondo il prospetto nel punto 5.3 della 

norma UNI 9994. 

Sistemi di rivelazione fumi e sistemi di allarme 

- Verifica visiva dei rivelatori 

- Buono stato 

- Spia luminosa individuale del rivelatore 
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- Presenza dei pezzi di ricambio 

- Pulsanti di allarme 

- segnaletica in ordine 

- integrità scatoletta e vetrino 

- visibilità 

- accessibilità DM 10/03/98Stato dell’impianto (DM 10/03/98; UNI 9795:2005; UNI EN 54) Prova 

funzionamento dei rivelatori (con particolare riguardo alle zone critiche).Verifica funzionamento pannello 

sinottico Sirene ed altri avvisatori acustici (verifica pratica che può essere facilmente abbinata alle prove di 

evacuazione) - Funzionamento di tutte le sirene ed avvisatori acustici- udibilità in tutti i reparti. Allarmi 

luminosi: funzionamento- Visibilità  

Funzionamento combinatore telefonico. 

Ispezione unità centrale- verifica del funzionamento dei singoli circuiti- simulazione sequenze e procedure 

che vengono attivate dalla centrale- verifica degli automatismi che devono essere attivati (sblocco porte, 

serrande tagliafuoco su altri impianti, ecc.). Verifica funzionamento batterie e carica batterie. Verifica 

funzionamento alimentatori delle schede e delle sirene con misure strumentali. Verifica funzionamento 

pulsanti di allarme e corretta identificazione su quadro sinottico (l’esecuzione della prova deve essere 

programmata e i reparti coinvolti devono essere avvisati). Agenti estinguenti (ove l’impianto sia collegato ad 

estinzione automatica):- stato di carica- efficienza sistema di erogazione. 

Verifiche ISPESL: verifica e revisione, con l’installatore, delle bombole contenenti l’estinguente (dipende dal 

tipo di impianto, per le bombole>25 l) (DM 10/03/98; UNI 10877-3-4-7:2006 ; UNI ISO 14520-1-2-6-8-9-10-

11:2006).Riparazione di tutti gli elementi che risultassero deteriorati, non funzionanti o con evidente stato di 

usura e che dovranno essere prontamente riparati e/o sostituiti, in modo da riportare l’impianto alla perfetta 

efficienza. 

 

Impianti segnalazione e rilevazione incendi /spegnimento e rilevazione gas 

Verifica e controllo funzionamento centrale sui diversi loop e/o zone mediante test funzionali. Verifica e 

controllo esclusa sostituzione delle schede e componenti elettronici guasti o deteriorati Verifica e controllo 

alimentatore ed eventuale sostituzione batteria centraline e sirene 

Verifica, controllo e pulizia di nasi e sensori di qualunque tipo (gas per tipologia, rilevatori ottici, 

termovelocimetrici, barriere) e pulsanti di emergenza a rottura vetro. Verifica e controllo pannelli ottico / 

acustici in ogni loro parte. Verifica e controllo di qualunque dispositivo elettromeccanico interfacciato con le 

diverse centrali di rilevazione: elettrovalvole, magneti porte, serrande automatiche, evacuatori di fumo, ecc. 

Test funzionali e simulazione intervento impianto spegnimento. Verifica e controllo funzionamento 

combinatore telefonico compresa la sostituzione in caso di elemento guasto o deteriorato (se 

esistente). Riparazione di tutti gli elementi che risultassero deteriorati, non funzionanti o con evidente stato 

di usura e che dovranno essere prontamente riparati e/o sostituiti, in modo da riportare l’impianto alla 

perfetta efficienza. 

SCHEDA COSTITUZIONE ANAGRAFICA TECNICA 
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SERVIZI DI 

MANUTENZIONE 

COMPONENTI SOGGETTI A 

RILIEVO VISIVO 
DATI TIPOLOGICI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Centralina antincendio Marca, modello, n°serie 

Gruppi di pressurizzazione Marca, modello, prevalenza, alimentazione, portata 

Serbatoi accumulo VV.FF. Marca, materiale, capacità 

Vasche di raccolta VV.FF. Materiale, capacità 

Sprinkler Tipologia impianto 

Naspi Marca, modello, materiale cassetta 

Idranti Tipologia, classe UNI 

Estintori portatili Marca, tipo carica, quantità carica, scadenza, ultima 

revisione, classe antincendio 

Estintori carrellati Marca, tipo carica, quantità carica, scadenza, ultima  

revisione, classe antincendio 

Pulsante allarme incendio  

Avvisatori acustici  

Segnale luminoso 

antincendio 

 

Rilevatori fumi  

Serrande tagliafuoco filtri 

antincendio 

 

Marca, modello, tipologia, resistenza REI, dimensioni 

Porte REI tagliafuoco Dati contenuti in Targa 

Magnete sgancio porta  

Segnali percorsi d’esodo  

 

SCHEDA DI MANUTENZIONE IMPIANTI ANTINCENDIO 

Impianti idrici fissi antincendio 

Componente 
Intervento Periodicità 

 

Idrante 

 

Manutenzione 

 

6 mesi 

 

Prova pressione idrante 

 

1 anno 

Idranti, naspi e rete idrica 
 

Controllo 

 

6 mesi 
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Manichette 

Rete idrica antincendio 

 

Controllo 

 

6 mesi 

Manichette e cassette porta 

manichette –  impianto  idrico 

antincendio 

 

Verifica 

 

6 mesi 

Estintori carrellati 

Componente Intervento Periodicità 
 

Estintore carrellato a polvere a pressione 

permanente 

 

Verifica 

 

6 mesi 

Estintore carrellato a polvere pressurizzato 

con bombola di gas ausiliario 

 

Verifica 

 

6 mesi 
 

Estintore  carrellato ad  acqua  o  a schiuma a 

reazione chimica 

 

 

Verifica 

 

6 mesi 

 

Estintore carrellato ad acqua o  a schiuma a 

pressione permanente 

 

 

Verifica 

 

6 mesi 

Schiuma pressurizzato con bombola di gas 
ausiliario 

 

Verifica 

 

6 mesi 
 

Estintore carrellato ad anidride carbonica 

 

Verifica 

 

6 mesi 
 

Estintore carrellato ad idrocarburi alogenati 

 

Verifica 

 

6 mesi 

Estintori portatili 

Componenti Intervento Periodicità 
 

Estintore portatile a  polvere a pressione 

permanente 

 

Verifica 

 

6 mesi 

Estintore portatile a polvere pressurizzato con 

bombola di gas ausiliario 

 

Verifica 

 

6 mesi 

Estintore  portatile  ad  acqua  o  a schiuma 

pressurizzato con bombola di gas ausiliario 

 

Verifica 

 

6 mesi 

 

Estintore  portatile  ad  acqua  o  a schiuma a

pressione permanente 

 

Verifica 

 

6 mesi 

 

Estintore  portatile  ad  acqua  o  a schiuma a 

reazione chimica 

 

Verifica 

 

6 mesi 
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Estintore    portatile    ad    anidride carbonica 

 

Verifica 

 

6 mesi 

 

Estintore  portatile  ad  idrocarburi alogenati 

 

Verifica 

 

6 mesi 

Impianti di rilevazione fumi 

Componente Intervento Periodicità 

Impianti di rilevazione fumi 
 

Verifica 

 

6 mesi 

Centrale di segnalazione automatica  

Verifica funzionalità 

 

6 mesi 

Rivelatore ottico di fumo 
 

Verifica funzionalità 

 

6 mesi 

Rivelatore termico tipo termo velocimetrico  

Verifica funzionalità 

 

6 mesi 

Rivelatore di allagamento 
 

Verifica funzionalità 

 

6 mesi 

Evacuatori di fumo e calore 

Componente Intervento Periodicità 

Imp. Evacuatori di fumo e calore 

 

Verifica 

 

6 mesi 

Sistemi di allertamento 

Componente Intervento Periodicità 
 

Pulsanti di allarme-Impianto antincendio 

 

 

Verifica 

 

6 mesi 

Sirene – Sistema di allertamento 

 

Verifica 

 

6 mesi 

 

Sistemi automatici di rilevazione e di 
segnalazione manuale di incendio 

 

Verifica 

6 mesi 

Impianti di illuminazione di sicurezza 

Componente Intervento Periodicità 
Impianti di illuminazione di sicurezza Verifica 6 mesi 

Porte tagliafuoco 

Componente Intervento Periodicità 
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Porte tagliafuoco, maniglioni antipanico 
e relativi accessori 

 

Verifica 

 

6 mesi 

Porte tagliafuoco, maniglioni antipanico 
e relativi accessori 

Verifica  

6 mesi 

 
 

L’aggiornamento dovrà essere fatto entro e non oltre i 3 giorni successivi dall’effettuazione delle attività.  

Sul registro dovranno essere riportati i seguenti dati: 

A- il numero ed i dati identificativi degli estintori (tipo e relativo numero di matricola), per ogni area protetta, 

i dati di manutenzione (data, tipo di intervento: manutenzione, verifica, sorveglianza) e quanto riscontrato ed 

eseguito nelle operazioni di cui ai precedenti paragrafi; 

B- i dati degli impianti di rilevazione e di spegnimento automatico per ogni area protetta, il tipo e la quantità 

di estinguente, il numero matricola e scadenza collaudo delle bombole, i dati di manutenzione (data, tipo di 

intervento: manutenzione, verifica, sorveglianza) e quanto riscontrato ed eseguito nelle operazioni di cui ai 

precedenti paragrafi; interventi eseguito sugli impianti, variazioni delle aree protette, guasti e relative cause, 

interventi in caso di incendi con particolare riguardo alla modalità ed estensione del sinistro ed efficienza ed 

efficacia dell’attivazione dell’impianto; 

C- i dati degli eventuali documenti ricevuti o rilasciati (date di emissione o ricevimento, tipo di documento, 

…). 

Eventuali sospensioni programmate del funzionamento degli impianti dovranno essere richiesti e autorizzate 

dal Comune per iscritto. 

In ogni caso il registro dovrà perentoriamente corrispondere alle indicazioni dei VVFF competenti per 

territorio, sia nella forma che nel contenuto. 


