SERVIZIO DI GESTIONE E MANUTENZIONE DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE DEL COMUNE DI PANDINO IN REGIME DI
GLOBAL SERVICE

P2B8
Scheda 8

Tutti gli interventi su immobili vincolati, sia a canone che su richiesta, devono essere
preventivamente autorizzati dal committente.

IMPIANTI ASCENSORI, ELEVATORI E MONTACARICHI

Il servizio dovra essere eseguito da personale competente e con la massima diligenza e specializzato e
munito di “regolare patentino”.

Gli interventi di manutenzione, in generale, verranno effettuati:

- con cadenze trimestrali per ispezioni o controlli da parte di personale dell’Assuntore;

- su chiamata, da parte del referente dell’edificio o eventualmente dall’utenza, che ne riscontri I'effettiva
necessita, e con qualunque sistema (per iscritto, verbalmente, per telefono) oltre che con il previsto
sistema informatico di trasmissione delle richieste. Le richieste d’urgenza potranno essere effettuate su
chiamata da chiunque e con qualunque sistema oltre che dal previsto sistema di comunicazione
bidirezionale diretto al centralino o struttura preposta se presente.

Il servizio, oltre a quanto generalmente previsto per tutti gli impianti comprende tutti gli interventi su
chiamata finalizzati, oltre che allo sblocco immediato dell’'impianto, anche a:

- fornire assistenza a ditte terze incaricate dal Committente, a seguito di lavori appaltati dallo stesso o per
ispezioni da parte del personale dell’Amministrazione Provinciale;

- effettuare interventi di massima urgenza consistenti nel PRONTO INTERVENTO, intervento immediato e
comungue svolto entro e non oltre trenta (30 minuti) dalla segnalazione, tramite invio del personale
specializzato per interventi urgenti (cabina bloccata con persona a bordo) nel minimo tempo possibile, 24
ore su 24 (compreso il sabato, domenica e qualsiasi festivita) in modo da assicurare il costante e regolare
funzionamento degli impianti;

- in considerazione della tipologia egli edifici in cui si svolge il servizio (scuole ed edifici pubblici) rientrano
nella tipologia “Pronto intervento” oltre che i normali interventi di emergenza con cabina bloccata, anche
tutti gli interventi che consentano il ripristino della funzionalita degli impianti per permettere I'accesso a
disabili o comunque all’utenza presso gli edifici oggetto dell’appalto (entro 30 minuti);

- interventi di urgenza che determinino situazioni di pericolo.

Il servizio dovra risolvere ogni problema tramite interventi che portino ad una soluzione definitiva
dell’inconveniente riscontrato, connesso alle esigenze manutentive, in modo che il Committente risulti
sollevato da ogni incombenza relativa.

Sono compresi:

Controlli e registrazioni alle apparecchiature di sicurezza. Programmazione e riprogrammazione con
chiamata a centralino, se presente, delle apparecchiature di emergenza come modem o combinatori
telefonici. Verifiche periodiche, ai sensi dell’art. 19 D.P.R. n. 1497 del 29/5/1963 e art. 15 D.P.R. n. 621 del
30/04/1999. Invio su richiesta di personale specializzato. Assistenza all’Ente o all’Organismo notificato
preposto al controllo. Assistenza al personale incaricato dall’Assuntore per qualsiasi visita di ispezione o
controllo.

Verifica cabina: pulsantiere, segnalazioni luminose, fotocellule, contatti porte, automatismi di chiusura
delle porte, apparecchiature di sicurezza, pattini guida, sospensioni porte operatori, attacchi delle funi,
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pattini retrattili, cinghie e pulegge, portalampade con relativi corpi illuminanti, lampade di emergenza e
batterie ed ogni altra apparecchiatura presenti in cabina (esterna ed interna), targhe di segnalazione e
sicurezza e controllo stato di corrosione del fondo di cabina.

Vano corsa: verifiche di legge esclusi: riparazione di funi di trazione, funi contrappesi, supporti contrappesi,
cavi flessibili, limitatore di velocita, pulegge di rinvio, contrappesi, selettore, linee elettriche, corpi
illuminanti portalampade, apparecchiatura di allarme compresa di batteria e di linea telefonica o di
trasmissione allarme.

Locale macchina: verifica di legge esclusi: riparazione di argano, motore, gruppo di manovra (vite senza
fine, ingranaggi, cuscinetti in spinta, supporti, pulegge bobine, resistenze per la manovra e dei circuiti,
limitatori di velocita, raddrizzatori), illuminazione di emergenza, quadro e linea elettrica, circuito idraulico,
manometri e strumenti di misura fissi, porta del locale macchina, serratura ed ogni altra apparecchiatura
non espressamente esclusa, nonché la pulizia del locale, impianti di trasmissione vocale bidirezionali e
impianti di filtrazione o raffreddamento olio.

Varie: verifiche di legge esclusi: riparazione e/o sostituzione di pistone, guarnizioni e tenute, ripristino e
sostituzione olio impianti idraulico ed ogni apparecchiatura di sicurezza.

Piattaforme elevatrici e montascale/servoscala: verifica di legge esclusi: riparazione e/o sostituzione di
struttura portante, motore, batterie pulsantiere di comando e ancoraggi.

Lubrificazioni comprese:

- controllo e ripristino dei livelli olio per argano e serbatoi, per la lubrificazione delle guide posti sull’arcata
di cabina o nel caso di ingrassaggio manuale delle guide.

- controllo e ripristino del livello olio per ascensori idraulici, ripristino olio argano e motore, argani e assi di
trasmissione;

- controllo tenuta guarnizioni e pistone.

- controllo del dispositivo di protezione differenziale dell'impianto elettrico (forza e luce).

- controllo efficienza di tutti i dispositivi di allarme e dei segnali acustici di ogni piano e del dispositivo di
comunicazione bidirezionale e della rispondenza del centralino anche con eventuale chiamata di prova.

- verifica del regolare funzionamento dei sezionatori, della bobina di minima o bobina a lancio di corrente
con relativo pulsante sotto vetro.

- controllo delle apparecchiature citofoniche del locale macchina e cabina nonché delle apparecchiature
telefoniche e dei sistemi di comunicazione vocale bidirezionali (sia via cavo che cellulari).

- controllo delle bottoniere di piano e di cabina, delle spie luminose e delle lampadine.

SCHEDA COSTITUZIONE ANAGRAFICA TECNICA

SERVIZI DI COMPONENTI SOGGETTI DATI TIPOLOGICI
MANUTENZIONE A RILIEVO VISIVO
Motore Tipologia, marca, modello, potenza

Manutenzione

Costruttore, n° serie, n° matricola, portata max

Impianti Elevatori Cabina
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Gestione verifiche biennali obbligatorie (Non comprese nel canone)

Nel campo di applicazione della direttiva CEE 89/392, attuata con D.P.R. 24 luglio 1996, n. 459, oltre che gli
impianti elevatori, come gia previsto dal DPR 30/04/1999, sono compresi gli elevatori per sole cose, con le
esclusioni di cui all'art. 1, comma 5; al punto B, vengono fornite le indicazioni applicative per gli elevatori
per sole cose che si applicano, a decorrere dalla entrata in vigore della circolare stessa, anche alle
piattaforme elevatrici per disabili con altezza di caduta superiore a 2 metri.

Alla luce di quanto sopra risulta obbligatoria per legge la visita periodica da parte di organismo notificato. Il
Committente ha affidato, per necessita di accesso ad alcuni edifici scolastici e vista l'urgenza
dell’avviamento delle piattaforme elevatrici, I'incarico delle visite di controllo sulle stesse a pil organismi
notificati. Obiettivo del Committente risulta quello di unificare il servizio di “ visite periodiche “ ed affida
all’Assuntore tutti gli oneri della ricerca e dell’identificazione di un Organismo Notificato. Risulta pertanto a
carico dell’Assuntore la ricerca e l'identificazione di un Organismo Notificato, a cui affidare I'incarico di
visita di controllo periodica e straordinaria, in modo da ottemperare ai requisiti di legge ai sensi del
D.P.R.162/1999 e della Circolare ministeriale n. 157296 del 14 aprile 1997 in attuazione della direttiva
65/16/CE (relativa al D.P.R. 24/07/1996 n.459, D.P.R n.162 /1999 art. 13, 14) per ascensori, montacarichi,
piattaforme elevatrici, montascale e altri dispositivi per i quali la visita periodica e straordinaria costituisce
obbligo legale. Tale incarico, il cui onere sara a completo carico dell’Assuntore, verra assunto
gradatamente dall’organismo notificato da lui scelto alla scadenza dei precedenti incarichi affidati dal
Committente. Il controllo e le relative scadenze dovranno essere inserite nel Sistema Informativo e
informatico.



